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Oferta budowy domu jednorodzinnego

wg projektu LK&1235

Inwestor:

Powierzchnia netto: 484,67 m2  Lokalizacja:

O firmie:

Firma Espiro Property oferuje kompleksowa budowe domow jednorodzinnych na
zlecenie klientow indywidualnych. Zlecajac naszej firmie budowe domu, nasi klienci
zostajg catkowicie odcigzeni od procesu budowy domu a ich praca ogranicza sie do
odbiorow poszczegolnych etapow inwestycji. Bierzemy pelna odpowiedzialnos¢ za
uregulowanie kwestii formalnych, pomagamy w wyborze odpowiedniego projektu,
doborze optymalnych materialéw budowlanych, najlepszej oferty finansowania
oraz pomagamy i doradzamy we wszelkich kwestiach technicznych. Dbamy o
wysoka jakos¢ ustug i zadowolenie naszych klientow, dlatego zatrudniamy
wylacznie doswiadczonych i wykwalifikowanych pracownikéw. Dajemy naszym
klientom 60 miesieczng gwarancje na wykonywane przez nas prace. Nasza firma nie
pobiera zadnych zaliczek a rozliczenia odbywaja sie dopiero po wykonaniu
poszczegolnych etapow. Dodatkowo, nasi klienci maja gwarancje stalej ceny wiec
nawet w przypadku wahan cen materiatléw budowlanych, cena nie ulega zmianie.
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Zakres robot:

STAN SUROWY
Etap | Roboty ziemne i tawy fundamentowe
11 Zaplecze socjalne dla pracownikéw
1.2 Toaleta przenosna (WC chatka)
1.3 Roboty ziemne, wykopy mechaniczne i reczne taw fundamentowych
14 Przygotowanie i montaz zbrojenia taw i stop fundamentowych
15 tawy istopy fundamentowe, wylewane betonem towarowym za pomocg pompy, beton klasy C20/25
) W8 (bez fundamentdow pod tarasy)
Etap Il Ptyta fundamentowa
2.1 Warstwa podsypki piaskowej pod podtoge na gruncie, piach z zageszczeniem, gr. 50 cm
2.2 Termoizolacja ptyty fundamentowej z polistyrenu ekstrudowanego gr 20cm
2.3 Przygotowanie i montaz zbrojenia ptyty fundamentowej
2.4 Ptyta fundamentowa zelbetowa, wylewana, beton C20/25 W8, grubos$¢ 26 cm
2.5 Obsypanie po zewnetrznej bryle budynku ziemig z wykopu - zatozono przydatnosc gruntu z ukopu
Etap Il Instalacje podposadzkowe
31 Wykonanie instalacji podposadzkowych: kanalizacji podposadzkowej, przejscia instalacji wodnej oraz
' napowietrzenia kominka
Etap IV Sciany parteru
41 Izolacja pozioma pod $ciany parteru - 2 x papa podktadowa
42 Sciany konstrukcyjne z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 30 cm P+W na zaprawie cementowo-
wapiennej
4.3 Sciany konstrukeyjne z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 30 cm system Profi na zaprawie klejowej
' (opcja doptata: 2 235 zt)
44 Sciany konstrukcyjne z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 25 cm P+W na zaprawie cementowo-
wapiennej
Sciany konstrukeyjne z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 25 cm system Profi na zaprawie klejowej
45 (opcja doptata: 1 215z1)
4.6 Nadproza systemowe L-19 df. 1,2 m
4.7 Nadproza systemowe L-19 dt. do 2,7 m
Etap V Strop nad parterem
5.1 Szalowanie stropu monolitycznego
5.2 Przygotowanie i montaz zbrojenia elementéw konstrukcyjnych parteru
53 Strop zelbetowy, monolityczny, wylewany, beton C20/25, grubos$¢ 22 cm
5.4 Strop zelbetowy, monolityczny, wylewany, beton C20/25, grubo$¢ 36 cm - gzyms C4
Etap VI Elementy zelbetowe parteru
6.1 Szalowanie elementéw zelbetowych
6.2 Elementy zelbetowe - podciagi i wierice, beton klasy C20/25
6.3 Elementy zelbetowe - stupy/rdzenie zewnetrzne i wewnetrzne, beton klasy C20/25
6.4 Schody wewnetrzne, drewniane, prowizoryczne na potrzeby budowy
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Etap VII Sciany pietra

Sciany konstrukcyjne z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 30 cm P+W na zaprawie cementowo-

7.1 . .
wapiennej
22 Sciany konstrukcyjne z pustakdw ceramicznych Porotherm gr. 30 cm system Profi na zaprawie klejowej
’ (opcja doptata: 1 335 zt)
23 Sciany konstrukcyjne z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 25 cm P+W na zaprawie cementowo-
wapiennej
74 Sciany konstrukcyjne z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 25 cm system Profi na zaprawie klejowej
’ (opcja doptata: 2 145 zt)
7.5 Nadproza systemowe L-19 df. 1,2 m

Etap Vil Strop nad pietrem

Szalowanie stropu monolitycznego - pietro
8.2 Przygotowanie i montaz zbrojenia elementéw konstrukcyjnych pietra
8.3 Strop zelbetowy, monolityczny, wylewany, beton C20/25, grubos¢ 18 cm

Etap IX Elementy zelbetowe pietra

Szalowanie elementéw zelbetowych

9.2 Elementy zelbetowe - podciagi i wierice, beton klasy C20/25

9.3 Elementy zelbetowe - stupy/rdzenie zewnetrzne i wewnetrzne, beton klasy C20/25

9.4 Sciany zelbetowe grubosci 20 i 30 cm, zbrojone, wylewane za pomocg pompy do betonu, beton klasy
' C20/25, obustronnie szalowane - tarcza T1

9.5 Konstrukcja stalowa: stup stalowy SM 200x10mm - 2szt

Etap X Sciany antresoli

101 Sciany konstrukcyjne z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 30 cm P+W na zaprawie cementowo-
wapiennej

Sciany konstrukeyjne z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 30 cm system Profi na zaprawie klejowej
(opcja doptata: 420 zt)

10.2

Etap XI Strop nad antresolg

11.1 Szalowanie stropu monolitycznego - antresola
11.2 Przygotowanie i montaz zbrojenia elementéw konstrukcyjnych antresoli
11.3 Strop zelbetowy, monolityczny, wylewany, beton C20/25, grubo$¢ 16 cm

Etap Xl Elementy zelbetowe antresoli

121 Szalowanie elementéw zelbetowych
12.2 Elementy zelbetowe - podciagi i wierice, beton klasy C20/25
12.3 Elementy zelbetowe - stupy/rdzenie zewnetrzne i wewnetrzne, beton klasy C20/25

Sciany zelbetowe grubosci 20 cm, zbrojone, wylewane za pomocg pompy do betonu, beton klasy

124 C20/25, obustronnie szalowane - tarcza T2
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Etap Xl Sciany attyk, docieplenie miejsc zanikajacych
131 Sciany konstrukcyjne z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 25 cm P+W na zaprawie cementowo-
wapiennej
132 Sciany konstrukcyjne z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 25 cm system Profi na zaprawie klejowej
’ (opcja doptata: 900 zt)
133 Ocieplenie sciany zewnetrznej zanikajgcej pod konstrukcjg zadaszenia B2, styropianem Profi Fasada EPS
) 70 gr. 20 cm + siatka na styropian wraz z naciggnieciem kleju
Etap XIV Sciany dziatowe
14.1 Izolacja pozioma pod Sciany parteru - 2 x papa podktadowa
14.2 Sciany dziatowe z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 11,5 P+W na zaprawie cementowo-wapiennej
143 Sciany dziatowe z pustakéw ceramicznych Porotherm gr. 11,5 system Profi na zaprawie klejowej (opcja
' doptata: 915 zt)
14.4 Nadproza prefabrykowane do $cian dziatowych Porotherm dt do 1,25m
Etap XV Kominy
151 Kominy systemowe Presto Universus 20, ocieplenie z wetny mineralnej, do wysokosci zgodnie z
’ projektem (2 szt.)
152 Kominy systemowe wentylacyjne (pojedyncza wentylacja) Presto Ventus, do wysokosci zgodnie z
’ projektem (1 szt.)
153 Kominy systemowe wentylacyjne (podwdjna wentylacja) Presto Ventus, do wysokosci zgodnie z
’ projektem (1 szt.)
15.4 Piony odpowietrzenia kanalizacji: rura PCV $r do 110mm np. w bruzdzie w $cianie - 4 szt
- Ocieplenie kominéw ponad dach wetng mineralng lambda 0,039 W/mk gr. 3-5 cm, siatka wraz z
’ naciggnieciem kleju
Etap XVI Konstrukcja zadaszenia B2
16.1 Konstrukcja stalowa zadaszenia (w przekroju B2), ksztattowniki stalowe cynkowane
Etap XVII Pokrycie zadaszenia B2
Pokrycie konstrukcji zadaszenia blacha trapezowa T-55 ocynk na ptycie OSB3 gr 22mm, wraz z
171 konstrukcjg attyki (warstwa S5) z ptyt OSB3 gr 22mm i obrébkami blacharskimi z blachy powlekanej
7024 mat
N Oferta zawiera odwodnienie dachu za pomocg rynien z blachy tytanowo-cynkowej 150 mm oraz rur
' spustowych o $r 100 mm
17.3 Uporzadkowanie placu budowy po stanie surowym wraz z kontenerami gruzowymi

CAtKOWITY KOSZT STANU SUROWEGO 670 020,11 zt |
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STAN DEWELOPERSKI
Etap XVIII lzolacja dachéw ptaskich
Pota¢ dachowa - kat nachylenia potaci dachowej 2%: folia paroizolacyjna PE 0,2 mm, styropian
spadkowy EPS 100, 0-20 cm, styropian EPS 100 podstawowy gr. 20 cm, papa izolacyjna I-333,
18.1 zbezpieczajaca styropian przed ogniem, papa podkfadowa, termozgrzewalna, modyfikowana SBS,
mocowana mechanicznie i zgrzewana na zaktadach, papa wierzchniego krycia, termozgrzewalna,
modyfikowana SBS, tgczniki do termo- i hydroizolacji

18.2 Utozenie balastu: wtdknina filtrujgca-geowtdknina 200 g/m2, zwir ptukany w big-bagach 16/32, gr.6 cm

Obrébki papowe attyki do $r. wysokosci 0,5 m: klin styropianowy 100x100mm, styropian EPS 100
podstawowy gr. 5 cm, papa podktadowa, termozgrzewalna, modyfikowana SBS, mocowana
mechanicznie i zgrzewana na zakfadach, papa wierzchniego krycia, termozgrzewalna, modyfikowana
SBS, faczniki do termo- i hydroizolacji

18.3

Obrébki papowe komindw, klap dymowych do wys. 30cm: klin styropianowy 100x100mm, papa
184 podktadowa, termozgrzewalna, modyfikowana SBS, papa wierzchniego krycia, termozgrzewalna,
modyfikowana SBS
Obrébki blacharskie attyk z blachy stalowej powlekanej: deska imregnowana lub ptyta OSB gr.18mm,
taczniki, blacha stalowa powlekana 0,5mm
Montaz wpustow dachowych i przelewéw: papa podktadowa, termozgrzewalna, modyfikowana SBS,
18.6 papa wierzchniego krycia, termozgrzewalna, modyfikowana SBS, wpust dachowy podgrzewany - 6 szt.,
przelew dachowy - 2szt.
Orynnowanie stropodachu - rury spustowe (105 mm) PVC np firmy Kaczmarek, kolor biaty, brgzowy lub
szary

18.5

18.7

Etap XIX Stolarka aluminiowa i drzwi wejsciowe

Stolarka aluminiowa zewnetrzna - konstrukcje w systemach: Blyweert Aluminium (Triton P-03 - System
"ciepty", profil 72mm;Kratos HIl;Kolos HI P-25;Triton HI+ P-03 - System "ciepty", profil 72mm;Apollo Cold

191 P-C1 - System "zimny", profil 51mm), kolor standard RAL 7016M, kolor oku¢ RAL 7016M, szklenie
pakietem standardowym 3 szybowym bez szproséw, montaz standard
Oferta zawiera drzwi wejsciowe (w fasadzie ZS1): niski prég, zasuwnica 3-punktowa, klamka od $rodka,

19.2 na zewnatrz pochwyt, jedna wktadka, w drzwiach panel naktadkowy od zewnatrz, wewnatrz panel
wsadowy

193 Roleta natynkowa aluminiowa do pomieszczenia gospodarczego 2,0 x 2,4m, skrzynka standard, pancerz

BP40, silnik Somfy radio + pilot, montaz standard

Etap XX Instalacje elektryczne

20.1 Instalacja elektryczna 230V - 340 punktéw

20.2 Gniazdo sitowe 400V - 2 punkty

20.3 Instalacja teletechniczna (internet, TV, telefon) - 20 punktow

20.4 Montaz szafki teletechnicznej, wym. 30x30x15 cm
Montaz tablicy gtdwnej wraz z podstawowym wyposazeniem tablicy, tj. 6 wytgcznikdw réznicowo-

20.5 pragdowych, wyfacznik gtéwny typu FR-100, 24 zabezpieczenia nadpragdowe B-16, 8 zabezpieczen
nadpragdowych B-10, pojemnos¢ tablicy 72-pdl

20.6 Uziemienie budynku typu Galmar
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Etap XXI Instalacje wod-kan
211 Instalacja wodna z rur tréjwarstwowych, zimna woda i ciepta woda z cyrkulacja - 38 punktéw
21.2 Instalacja kanalizacyjna z rur z tworzywa sztucznego, faczonych przez kielichy - 23 punkty

Etap XXII Tynki wewnetrzne
Tynki gipsowe wykonane maszynowo, bez przygotowania do malowania, do naturalnego schniecia,

22.1 pozycja kosztorysowa nie obejmuje osuszania przy pomocy osuszaczy i hagrzewnic

2.9 Docieplenie $cian w pomieszczeniach gospodarczych (pomieszczenia nr 10, 11 i 12) styropianem Profi
’ Fasada EPS 70 gr. 15 cm + siatka na styropian wraz z naciggnieciem kleju

223 Docieplenie na stropie w pomieszczeniach gospodarczych (pomieszczenia nr 10, 11 i 12) styropianem

Profi Fasada EPS 70 gr. 15 cm + siatka na styropian wraz z naciggnieciem kleju

Etap XXl Brama garazowa
Brama garazowa segmentowa Hormann 6,0 x 2,25m LPU40 RAL7016 Silkgrain, przettoczenia "L" Silnik

23.1 . . .
3 Supramatic + 2 piloty, montaz standard

Izolacja podtoza pod posadzki: folia PE 0,2; dylatacje, styropian podtogowy, lambda 0,038 W/mK, gr. 5
24.1 cm parter
242 Izolacja podtoza pod posadzki: folia PE 0,2; dylatacje, styropian podtogowy, lambda 0,038 W/mK, gr. 5
cm pietro
. Izolacja podtoza pod posadzki: folia PE 0,2; dylatacje, styropian podtogowy, lambda 0,038 W/mK, gr. 5

cm antresola

Ogrzewanie podtogowe wodne. Rura z polipropylenu usieciowanego Pex.Al.Pex, szafki z rozdzielaczami
24.4 (bez termostatow i automatyki) - caty budynek bez pomieszen: nr 2 na parterze (spizarnia), nr 7 na
pietrze (pom. porzadkowe)

Etap XXV Posadzki
25.1 Posadzki cementowe, gr. 7-8 cm
Posadzki anhydrytowe, samopoziomujace Agilia Sols A firmy Lafarge, gr. 7-8 cm (opcja doptata: 10
258 816,25 zt)

Etap XXVI Ocieplenie scian styropianem
Ocieplenie scian zewnetrznych styropianem Profi Fasada EPS 70 gr. do 20 cm + siatka na styropian wraz

26.1 S .
z naciggnieciem kleju
Docieplenie spoddw balkondw i podcieni styropianem Profi Fasada EPS 70 gr. 20 cm + siatka na
262 styropian wraz z naciggnieciem kleju - warstwa C4
263 Docieplenie spodéw balkonéw i podcieni wetng mineralng ISOVER TF Profi lambda 0,036W/mk gr. 15

cm + siatka na wetne wraz z naciggnieciem kleju - warstwa C2

27.1 Parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej kolor brazowy, biaty lub grafitowy

Tynk silikonowy Ceresit lub Sempre w wybranej kolorystyce grupy | (kolory jasne), baranek 1,5 mm bez
272 elementéw dekoracyjnych
273 Tynk silikonowy Ceresit lub Sempre w wybranej kolorystyce grupy V (kolory ciemne), baranek 1,5 mm

bez elementéw dekoracyjnych
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274 Uwaga: dodatkowy element dekoracyjny tj opaska aluminiowa zostanie wykonana w postaci pasu tynku
’ silikonowego w ciemnym kolorze
27.5 Wykonczenie komina za pomoca tynku silikonowego w kolorze elewacji, baranek 1,5 mm
276 Wykonanie obrébek otwordow okiennych i drzwiowych w scianach ocieplonych styropianem i wetng
’ mineralng
27.7 Cokét wykoniczony tynkiem dekoracyjnym (marmolit) do wysokos$ci 30 cm, ziarno gr. 1,5 mm

28.1

Etap XXVIII Izolacja balkonéw i taraséw pietra - warstwy C2 i C3

Izolacja balkondw i tarasu na pietrze - spadek 1,5%

* folia paroizolacyjna PE 0,2 mm

* styropian spadkowy EPS 100 gr. 0-4 cm

* styropian EPS 100 podstawowy gr. 8 cm

* papa izolacyjna I-333, zbezpieczajgca styropian przed ogniem

* papa podktadowa , termozgrzewalna, modyfikowana SBS, mocowana mechanicznie i zgrzewana na
zaktadach

* papa wierzchniego krycia , termozgrzewalna, modyfikowana SBS

* faczniki do termo - i hydroizolacji

28.2

Obrébki papowe $cian do $r. wysokosci 0,5 m.

* klin styropianowy 100x100mm

* styropian EPS 100 podstawowy gr. 5 cm.

* papa podktadowa, termozgrzewalna, modyfikowana SBS, mocowana mechanicznie i zgrzewana na
zaktadach

* papa wierzchniego krycia, termozgrzewalna, modyfikowana SBS

* faczniki do termo - i hydroizolacji

28.3

Obrdébki blacharskie z blachy stalowej powlekanej
* deska impregnowana lub ptyta OSB

* faczniki

* blacha stalowa powlekana 0,5mm

Etap XXIX
29.1

Podbitka dachowa - warstwa B2 i S5 i obicie od spodu warstwy C2
Podbitka dachowa: styropian + tynk Silikonowy biaty - warstwy B2 i S5

29.2

Obicie spodu balkonéw: ptyta OSB + styropian + tynk w kolorze elewacji - warstwa C2

Etap XXX Obicie parteru oraz pietra i antresoli

Obicie parteru, pietra i antresoli: sufit podwieszany z ptyt GK 12,5 mm na stelazu stalowym, (bez

301 gruntowania i malowania)-podwajna ptyta, w pomieszczeniach mokrych ptyta wodoodporna

302 Zabudowa pojedynczg ptytg G-K gr 12,5mm szachtéw rur spustowych biegngcych w budynku oraz
’ pionéw kanalizacyjnych nie idacych w bruzdzie w $cianie

30.3 Uporzadkowanie placu budowy po stanie deweloperskim wraz z kontenerami gruzowymi

CAtKOWITY KOSZT STANU DEWELOPERSKIEGO 798 092,65 zt |

CAtKOWITY KOSZT BUDOWY 1468 112,76 zt |
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Wycena zostata sporzadzona w oparciu typowy projekt budowlany bez adaptacji. Brak sumarycznego
zestawienia stalowych elementéw konstrukcyjnych tj stupéw SM oraz konstrukcji zadaszenia - warstwa B2.
Wszystkie zamiany wynikajgce z adaptacji budynku kalkulowane bedg indywidualnie.

Oferta zawiera koszty materiatéw, robocizny i sprzetu wszystkich elementéw zawartych w kosztorysie. Wszelkie
prace dodatkowe podlega¢ beda wycenie indywidualne;j.

Oferta zawiera koszty nadzoru kierownika budowy.

Oferta uwzglednia koszty wypozyczenia kontenera.

Ze wzgledu na wahania cen materiatéw, oferta jest wazna przez okres 30 dni.
Podane ceny sa cenami netto; nalezy doliczy¢ odpowiedni podatek VAT.
Oferta dotyczy prac budowlanych w obrysie zewnetrznych $cian budynku.

Na potrzeby kalkulacji zatozono, Ze teren przeznaczony pod inwestycje jest niezabudowany, niezadrzewiony i
réwny.

Inwestor zapewnia prad, wode oraz droge dojazdowa do inwestycji dla samochodéw ciezarowych z naczepa oraz
innym sprzetem budowlanym.

Przyjeto podsypke podposadzkowa o gr. 50 cm. W przypadku wystapienia niekorzystnych warunkow
gruntowych lub zwiekszenia grubosci podsypki, zostanie ona skalkulowana indywidualnie. Oferta nie zawiera
kominka zewnetrznego oraz jego obudowy. Policzono stropy wylewane na ptasko (bez spadkéw), spadki zostang
uzyskane w warstwach pokrycia stropodachu.

W przypadku konieczno$ci wywiezienia ziemi z placu budowy, koszt niniejszych prac zostanie skalkulowany
indywidualnie.

Wykonanie prac fundamentowych zostato wycenione przy zatozeniu, Ze poziom wody gruntowej znajduje sie
ponizej poziomu posadowienia budynku.

Pozycje kosztorysowe zaznaczone jako "opcja" nie zostaly wliczone do ceny konicowe;j.

Przedstawiony zakres prac nalezy traktowac jako cato$¢ - w przypadku zlecenia prac w zakeresie innym niz ten
przedstawiony w ofercie, ceny poszczego6lnych rob6t moga ulec zmianie

W razie jakichkolwiek pytan dotyczacych oferty prosimy o kontakt z Panstwa opiekunem
pod numerem 509-044-211 oraz zapraszamy na naszg strone www.espiroproperty.pl
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